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В.А. Крюков: «Если в 2014 году был выполнен относительно небольшой объем капитального ремонта и он был сделан 
в   многоквартирных домах только города Ростова-на-Дону, то в 2015 году территория значительно расширяется: 
это уже вся область. В 2015 году планируется выполнить работы по капремонту в 291 многоквартирном доме. 
Планируемый объем средств —1,4 млрд рублей. Но стоит отметить, что это только деньги фонда, без дополнительных 
источников финансирования».
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стр. 4Капитальный ремонт:  
структура от «А» до «Я» 

Минкомсвязи России запустило госу-
дарственную информационную систему 
жилищно-коммунального хозяйства (да-
лее – «ГИС ЖКХ»). Об этом сообщает 
пресс-служба ведомства. С помощью 
«ГИС ЖКХ» граждане смогут проверять 
корректность начислений и расчетов по 
коммунальным платежам, вести монито-
ринг деятельности своей управляющей 
организации, контролировать расходы 
и  доходы по дому, подавать обращения 
по проблемам ЖКХ. 

На портале доступны электронные 
сервисы по оплате услуг ЖКХ, внесе-
нию показаний приборов учета, про-
верке лицензий управляющих компаний, 
по  поиску своего дома на карте, порядку 
предоставления субсидий и льгот. Также 
с помощью нового ресурса можно узнать 
сведения о задолженности и написать 
обращение. Кроме того, жильцы дома 
смогут в удаленном доступе проводить 
электронные голосования по всем вопро-
сам дома и участвовать в них.

В свою очередь, у управляющих ком-
паний появится возможность разме-
щать отчетную информацию однократно  
и в едином формате. Наконец, на основе 
полной и достоверной информации, раз-
мещенной в «ГИС ЖКХ», органы власти 
смогут принимать взвешенные решения 
по актуальным вопросам отрасли.

Сейчас официальный интернет-ресурс 
«ГИС ЖКХ» работает в режиме опытной 
эксплуатации. Подключить все регионы 
России к информационной системе пла-
нируется к 1 июля 2015 года.

Источник: 
http://www.garant.ru/news

} } Запущена 
государственная 
информационная 
система в сфере ЖКХ

ТРУБЫ ПОЛИЭТИЛЕНОВЫЕ И ФИТИНГИ
(вода, газ, канализация)

СВАРОЧНОЕ  И ГАЗОВОЕ
ОБОРУДОВАНИЕ

ВСЕГДА В НАЛИЧИИ ПОЛНЫЙ АССОРТИМЕНТ ФИТИНГОВ 
ГИБКАЯ СИСТЕМА СКИДОК

ВОЗМОЖНОСТЬ ДОСТАВКИ К МЕСТУ ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ

ОПЕРАТИВНЫЙ РЕМОНТЗАПОРНАЯ АРМАТУРА И СТАЛЬНЫЕ ФИТИНГИ

Ростовская обл., г. Батайск, 
ул. Производственная, 5А

- компрессионные фитинги Astore
- литые фитинги Baenninger
- фитинги с закладными 
нагревательными элементами FRIALEN

25-1600
- запорная арматура Кeulahutte
- задвижки и затворы (чугун, сталь)
- краны шаровые (вода, газ)
- фланцы, отводы, переходы, заглушки
- сгоны, резьбы, муфты
- пожарные гидранты

- ремонтные хомуты
- фланцы соединительные
- муфты соединительные
- люки

тел.:(86354) 7-06-80
          (86354) 7-06-74
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-газораспределительные пункты 
- цокольные вводы
- неразъемные соединения ПЭ-Ст
аппараты для электромуфтовой сварки 
и стыковой сварки ПЭ-труб
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С. Сидаш: «Вторичные отходы нужно запускать в оборот, 
а не закапывать. Они должны „работать“ 
и впоследствии быть востребованы людьми».   Стр. 8

реклама

Статистика в цифрах, 
кадровые изменения...

Несколько маленьких 
дырок в новой стене
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Одна из самых актуальных и вол-
нующих тем среди собственни-
ков многоквартирных домов на 
сегодняшний день — новая схема 
оплаты капитального ремонта. 
Казалось бы, с момента ее раз-
работки прошло немало времени, 
и   она, вызвав понятный резо-
нанс, была многократно освеще-
на, но накал обсуждений лишь 
возрастает. 

Это неудивительно: многие 
аспекты программы до сих пор 
остаются непонятными (а для 
жителей, которых в двухтысяч-
ных годах коснулась печальная 
история с Фондом содействия 
жилищно-коммунальному хозяй-
ству, — еще и сомнительными). 
В   связи с этим у собственников 
жилья возникает ряд закономер-
ных вопросов, на которые мы по-
пробуем ответить.

}} О планах, сроках 
и проделанной работе

В соответствии с разделом IX 
Жилищного кодекса РФ и Об-
ластным законом Ростовской об-
ласти от 11.06.2013 № 1101-ЗС 
«О капитальном ремонте общего 
имущества в многоквартирных 
домах на территории Ростов-
ской области», с 2014 года все 
собственники многоквартирных 
домов обязаны вносить ежеме-
сячные платежи в установленном 

размере, утвержденном регио-
нальными властями. Региональ-
ная программа рассчитана  на 
35  лет — с 2015 по 2049 год, и за 
это время планируется отремон-
тировать более 18 тысяч домов. 

Планы — наполеоновские, 
но  какими темпами продвигается 
работа? Появились ли в програм-
ме изменения? «Путеводитель по 
ЖКХ» обратился за комментари-
ями к директору НКО «Фонд ка-
питального ремонта» Владиславу 
Анатольевичу Крюкову.

— 2014 год вскрыл ряд недо-
статков, от которых мы будем 
избавляться. В частности, мы 
приняли решение, что будем со-
кращать сроки производства 
работ, заявленные в договорах. 
Ведь чем больше времени дается 
подрядным организациям, тем 
больше их это расслабляет. Те-
перь мы будем детализировать 
график работ, так как на каждом 
этапе нужен контроль. 

Если в 2014 году был выполнен 
относительно небольшой объ-
ем капремонта, и он был сделан 
в многоквартирных домах толь-
ко города Ростова-на-Дону, то 
в  2015 году территория значи-
тельно расширяется: это уже вся 
область. В 2015 году планируется 
выполнить работы по капиталь-
ному ремонту в 291 многоквар-
тирном доме. Планируемый объ-
ем — 1,4 млрд рублей. Но стоит 

отметить, что это только деньги 
Фонда, без дополнительных ис-
точников финансирования.

}} О сумме ежемесячного 
взноса и перспективах 
ее роста

Многие интересуются: на чем 
же основывается утвержден-
ный на данный момент тариф 
в   6,30  руб.? Что ж, давайте по-
пробуем разобраться вместе. Фе-
деральный стандарт стоимости 
капитального ремонта по стране 
на 2015 год в среднем составляет 
6,5 руб. Сумма взноса в регионах 
варьируется и определяется реги-
ональными властями. Основыва-
ется она на суммах выполненных 
ремонтных работ за три предше-
ствующих года, а также на уста-
новленном Жилищным кодексом 
перечне услуг по капитально-
му ремонту и отдельных услуг, 
предположительно требующихся 
многоквартирным домам (за-
мена водопровода, инженерных 
сетей, лифтов, ремонт фасада 
и  др.). В пределах одного регио-
на сумма ежемесячного платежа 
будет единой.

Возможно ли, что сумма еже-
месячного взноса на капиталь-
ный ремонт дойдет до 10 рублей 
или превысит эту планку? Вла-
дислав Анатольевич Крюков по-
ясняет:

— Установленный тариф эко-
номически обоснован. Мини-
мальный размер взноса уплаты 
на капремонт устанавливается 
исходя из потребностей региона 
в капитальном ремонте много-
квартирных домов. При этом обя-
зательное условие — доступность 
платежа для населения. На   тер-
ритории Ростовской области на 
2015 год минимальный размер 
взноса составляет 6 рублей 30 ко-
пеек с одного квадратного метра: 
по сравнению с 2014  годом упла-
та взноса на капремонт выросла 
на 10 копеек, но не на 10 рублей, 
— отмечает директор НКО «Фонд 
капитального ремонта». И про-
должает: — Вырастет ли сумма 
до 10 рублей? Никто сегодня не 
сможет ответить на этот вопрос. 
Я могу давать прогнозы только 
на этот год.

}} «Общий котел», 
спецсчет и особенности 
перехода от одного 
к  другому

Программа оставляет за соб-
ственниками право выбирать, 
куда «складывать» взносы: на 
счет регионального оператора 
(так называемый «общий ко-
тел»), учрежденного министер-
ством ЖКХ Ростовской области 
и уполномоченного курировать 
проведение капитального ре-
монта, или на специальный счет, 
«привязанный» к дому.

Право выбора — это хоро-
шо. Но, чтобы понять, сколько 
в действительности прав име-
ют собственники, открывшие 
специальный счет, обратимся к 
статье 189 Жилищного кодекса 
РФ, которая поясняет: если ка-
питальный ремонт не был про-
веден в  срок, установленный ре-
гиональной программой, и при 
этом дом требует проведения 
какого-либо вида работ, пред-
усмотренного программой для 
конкретного дома, орган мест-
ного самоуправления обязывает 
владельца специального счета 
перечислить находящиеся на 
нем средства на счет региональ-
ного оператора. К тому же если 
собственники решат изменить 
способ формирования фонда, 
им необходимо иметь в виду, что 
переход со спецсчета на счет ре-
гионального оператора займет 
всего месяц, а для обратного ва-
рианта потребуется 2 года.

— В соответствии с 170-й 
статьей Жилищного кодекса 
РФ предусматриваются  прави-
ла  и   способы формирования 
фонда капитального ремонта. 
При этом способ может быть из-

менен в любое время по решению 
собственников в МКД. Собствен-
ники должны провести собрание 
и обязательно обратить внима-
ние на 5 основных моментов:

1. Определение размера ежеме-
сячного взноса, который не дол-
жен быть меньше минимального 
взноса на капремонт, установлен-
ного в Ростовской области.

2. Определение видов работ, 
которые также не должны быть 
меньше того перечня, который 
предусмотрен региональной про-
граммой.

3. Определение сроков про-
ведения капитального ремонта, 
которые не могут быть позже 
сроков, установленных регио-
нальной программой.

4. Выбор кредитной органи-
зации, которая должна отвечать 
определенным требованиям. 
(Перечень кредитных органи-
заций, в которых собственники 
могут открыть специальный счет, 
размещен на сайте министерства 
жилищно-коммунального хозяй-
ства Ростовской области.)

5. Определение владельца спе-
циального счета.

- После этого составленный 
протокол собрания собствен-
ников в течение 5 рабочих дней 
должен быть направлен регио-
нальному оператору – Фонду ка-
питального ремонта, – отметил 
Владислав Крюков. 

Если собственники выбрали 
регионального оператора, то, как 
известно, у Фонда капитального 
ремонта четкая, спланирован-
ная на годы вперед программа, 
в которой все многоквартирные 
дома, в зависимости от техниче-
ского состояния, находятся в оче-
реди. 

Основная задача Фонда — 
выполнить капремонт с опе-
режением предельных сроков. 
Задача же собственников   — 
формировать в своих домах 
фонд капремонта и регулярно 
платить взносы. Капремонт 
в   домах, имеющих специаль-
ный счет, выполняется в любые 
сроки и   на те денежные сред-
ства, которые аккумулировали 
собственники на своем счете.

По словам Владислава Анато-
льевича, существует еще и   тре-
тий, альтернативный вариант: 
жители собирают денежные 
средства, делают ремонт за свой 
счет, а Фонду капремонта предо-
ставляют необходимую докумен-
тацию для зачета в счет будущих 
платежей по взносам. 

— Цель у нас общая: повыше-
ние качества уровня жизни соб-
ственников помещений в МКД, —  
утверждает директор Фонда.

<– стр. 1
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}} Возмущенные 
собственники, или 
Платежки «оптом» 

Другой животрепещущий во-
прос, с которым собственники 
осаждают кабинеты отделов уче-
та взносов Фонда капитального 
ремонта, — квитанции, в кото-
рых вместо ежемесячной суммы 
платежа стоит другая, гораздо 
большая, а также извещения, 
пришедшие «оптом», за несколь-
ко месяцев сразу. Жители в недо-
умении, многие растеряны и воз-
мущены.

— Платежные документы на 
уплату на капитальный ремонт 
должны доставлять собственни-
кам в многоквартирных домах 
ежемесячно. В Ростовской обла-
сти первые счет-извещения ста-
ли доставлять с июня 2014 года. 
Извещения «оптом» — результат 
почтовых ошибок. Сейчас, когда 
мы вошли в плановый режим ра-
боты, таких сбоев быть не долж-
но. Если люди получают квитан-
ции, где указана большая сумма, 
это значит, что сумма была на-
числена с 1 мая 2014 года. Такая 
задержка связана со сверкой баз 
данных, — пояснил ситуацию 
Владислав Крюков. — Тем соб-
ственникам, которые в силу объ-
ективных обстоятельств (из-за 

болезни, долгого отсутствия по 
месту проживания, несвоевре-
менной доставки платежных до-
кументов) не в состоянии сразу 
погасить задолженность на упла-
ту взносов на капремонт, Фонд 
готов предоставить рассрочку 
по погашению задолженности 
в   течение 3 месяцев. По вопро-
су предоставления рассрочки 
необходимо обратиться в Фонд 
с  письменным заявлением.

}} Об обязанностях 
собственников

На собственников помещений 
в многоквартирных домах воз-
лагается обязанность по оплате 
расходов на капитальный ремонт 
многоквартирного дома в соот-
ветствии с частью 3 статьи 158 
Жилищного кодекса РФ. Она рас-
пространяется на всех собствен-
ников помещений в этом доме 
с  момента возникновения права 
собственности на помещение. 
При переходе права собствен-
ности на помещение к новому 
собственнику переходит обяза-
тельство предыдущего владельца 
по оплате расходов на капремонт, 
в  том числе неисполненная пре-
дыдущим собственником обязан-
ность по уплате взносов.

Кроме того, частью 14 ста-
тьи 155 Жилищного кодекса РФ 
предусматривается еще одна 
обязанность: если собственники 
помещений в многоквартирном 
доме несвоевременно и (или) не 
полностью уплатили взносы на 
капремонт, то они обязаны будут 
уплатить в фонд проценты в раз-
мере 1/300 ставки рефинансиро-
вания ЦБ РФ от невыплаченных 
в срок сумм за каждый день про-
срочки до фактической оплаты.

Неуплаченные в установлен-
ный законом срок взносы и про-
центы за нарушение порядка 
их уплаты будут взыскиваться 
региональным оператором в су-
дебном порядке с возложением 
на должника дополнительных 
расходов в виде уплаты госпош-
лины и судебных издержек. Не-
маловажно и то, что органы соц-
защиты не смогут предоставлять 
субсидии на оплату жилого поме-
щения собственникам, имеющим 
задолженность по оплате взносов 
за капремонт.

}} «Естественный 
отбор»: как выбирают 
подрядчиков

Те, кто сделал выбор в пользу 
регионального оператора, га-
дают, чем это обернется: когда 

будут проводиться работы, ка-
кие подрядчики будут их осу-
ществлять, и будет ли их рабо-
та «капитальной». Директор 
«Фонда капитального ремонта»  
Владислав Крюков рассказал, как 
происходит и кем регулируется 
отбор подрядчиков для регио-
нальной программы:

— В соответствии с приказом 
министерства жилищно-комму-
нального хозяйства Ростовской 
области № 49 от 09.04.2012 про-
водится открытый конкурс — 
процедура отбора подрядной ор-
ганизации для выполнения работ 
по капитальному ремонту много-
квартирного дома, включенного 
в программу на текущий финан-
совый год. Участники открытого 
конкурса — подрядные органи-
зации, подавшие своевременно 
заявки. Привлечение подрядных 
организаций осуществляется по-
средством проведения торгов 
в   форме открытого конкурса на 
право заключения договора. 

В конкурсную комиссию обяза-
тельно входят представители за-
казчика — Фонда, Совета много-
квартирного дома, представители 
администрации муниципального 
образования. Комиссия прове-
ряет соответствие участников 
открытого конкурса требовани-
ям, указанным в конкурсной до-

кументации. Также она вправе 
запрашивать у участников разъ-
яснения предоставленной ими 
заявки и проверять всеми не за-
прещенными законом способами 
достоверность представленных 
в  заявке сведений.

По итогам рассмотрения за-
явок комиссия выносит решение 
о допуске участника к процеду-
ре оценки заявок или об отказе. 
Результаты рассмотрения заявок 
конкурсной комиссией оформля-
ются протоколом, где указывают-
ся заявки, допущенные к участию 
в открытом конкурсе, а также те, 
которым было отказано в допу-
ске, и причины отказа.

Министерство ЖКХ Ростов-
ской области, как главный рас-
порядитель бюджетных средств, 
выделяемых на капитальный ре-
монт в рамках программы, для 
соблюдения условий предостав-
ления субсидий в соответствии 
с  бюджетным законодательством 
Российской Федерации, осущест-
вляет мониторинг и анализ про-
ведения процедур привлечения 
подрядной организации для уча-
стия в открытом конкурсе. Так 
что процедура проведения от-
крытых конкурсов находится под 
контролем.

Юлия Орлова
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